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АДМИНИСТРАЦИЯ  КУРЧАНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ТЕМРЮКСКОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 23.05.2013                                                                       № 158
ст-ца Курчанская
6

О внесении изменений и дополнений в Правила землепользования                       и застройки Курчанского сельского поселения Темрюкского района Краснодарского края в части статьи 46 пункта «Зона общественно-делового назначения (ОД-1)
Рассмотрев заключение о результатах публичных слушаний от                         20 мая 2013 года, на основании статьи 32 и статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 06 октября 2003 года №131–ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», на основании Устава Курчанского сельского поселения Темрюкского района, Генерального плана Курчанского сельского поселения Темрюкского района   утвержденного Решением Совета Курчанского сельского поселения Темрюкского района II созыва LXIV сессии от 20 декабря 2012 года №248, Правил землепользования и застройки  Курчанского сельского поселения Темрюкского района утверждённых Решением Совета Курчанского сельского поселения Темрюкского района II созыва LXIV сессии от 20 декабря 2012 года №249, Положением о проведении публичных слушаниях в Курчанском сельском поселении Темрюкского района, утвержденным решением XII сессии Совета Курчанского сельского поселения Темрюкского района I созыва от                 20 июля 2006 года № 58, п о с т а н о в л я ю:

1. Внести изменения и дополнения в Правила землепользования                       и застройки Курчанского сельского поселения Темрюкского района Краснодарского края в части статьи 46 пункта «Зона общественно-делового назначения (ОД-1) и изложить в следующей редакции: 
«ЗОНА ОБЩЕСТВЕНННО–ДЕЛОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ (ОД-1)
Зона общественно-делового назначения ОД-1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения.
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Административные, общественные и иные

 учреждения федерального, регионального и

муниципального значения;

административные здания, офисы, конторы

различных организаций,

фирм, компаний, банки,

отделения банков;

научные, проектные и конструкторские организации, за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий
	Максимальное количество надземных этажей  – не более 5 этажей.

Высота – не более 25 м .

Озеленение не менее 10%.

Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется по заданию на проектирование;

Максимальный процент застройки участка – определяется по заданию на проектирование;

 Минимальный отступ строений от красной линии определяется по заданию на проектирование, размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.

Шпили, башни, флагштоки – без ограничений.

Размещать общественные здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 2.01.51-90.
	Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии с «Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности N 123-ФЗ».

Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения должны соблюдаться в соответствии с требованиями СНиП 35-01-2001

	Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные объекты торгового назначения (магазины продовольственных и непродовольственных товаров) объекты общественного питания (бары, рестораны, кафе, закусочные, столовые), библиотеки, архивы, информационные центры, танцзалы, дискотеки; театры, концертные залы, объекты временного проживания (гостиницы, общежития, гостевые дома и пр.), объекты культурно-

досугового назначения,дома быта, пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания, культовые здания
	Максимальное количество надземных этажей  – не более 3 этажей.

Высота – не более 15 м .

Озеленение не менее 10%.

Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется по заданию на проектирование;

Максимальный процент застройки участка – определяется по заданию на проектирование;

 Минимальный отступ строений от красной линии определяется по заданию на проектирование, размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.

Размещать отдельно стоящие здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 2.01.51-90.
	Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии с «Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности N 123-ФЗ».

Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения должны соблюдаться в соответствии с требованиями СНиП 35-01-2001

	Рынки открытые и

закрытые, минирынки,

оптовые рынки, торговые

комплексы, филиалы

торговых домов,

торговые центры,

выставки товаров,

выставочные павильоны,

оптовая торговля «с колес»,

холодильные камеры;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны

розничной торговли и 

обслуживания населения.

Предприятия

общественного питания

(столовые, кафе, 

закусочные, бары,

рестораны).


	Максимальное количество надземных этажей  – не более 3 этажей.

Высота – не более 25 м .

Озеленение не менее 10%.

Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется по заданию на проектирование;

Максимальный процент застройки участка – определяется по заданию на проектирование;

 Минимальный отступ строений от красной линии определяется по заданию на проектирование, размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.

Шпили, башни, флагштоки – без ограничений.

Размещать общественные здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 2.01.51-90.
	Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии с «Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности N 123-ФЗ».

Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения должны соблюдаться в соответствии с требованиями СНиП 35-01-2001

	Объекты связанные с

отправлением культа,

объекты сопутствующие

отправлению культа,

жилые дома

священнослужителей и

обслуживающего персонала.


	Максимальное количество надземных этажей  – не более 5 этажей.

Высота – не более 25 м .

Озеленение не менее 10%.

Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется по заданию на проектирование;

Максимальный процент застройки участка – определяется по заданию на проектирование;

 Минимальный отступ строений от красной линии определяется по заданию на проектирование, размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.

Шпили, башни, флагштоки, купола  – без ограничений.

Размещать общественные здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 2.01.51-90.
	Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии с «Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности N 123-ФЗ».

Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения должны соблюдаться в соответствии с требованиями СНиП 35-01-2001

	Требования к ограждению земельных участков:

Ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; ограждения должны быть светопрозрачными, решетчатыми, эстетически привлекательными, иметь устойчивость к загрязнению и запылению и способность к легкой механической очистки, высотой не более 2,0 м.

При устройстве ограждения объектов общественно-делового назначения необходимо представить в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, обоснование необходимости устройства такового ограждения в целях охраны и безопасности.

	Предприятия, здания и          
сооружения                
	Высота   
ограждения, м
	Рекомендуемый вид 
ограждения     

	Хозяйственные зоны предприятий       
общественного питания и бытового обслуживания  

населения магазинов,        
домов отдыха, гостиниц и т.п.
	1,6        
	живая изгородь,    
стальная сетка (при
необходимости      
охраны)            

	Требуемое расчетное количество машино-мест для парковки легковых автомобилей:

	Административно-общественные         
учреждения, кредитно-финансовые и юридические учреждения               
	100 работающих     
	20             

	Рынки                                
	50 торговых мест   
	25             

	Рестораны и кафе общегородского      
значения, клубы                      
	100 мест           
	15             

	Требования к ограждению земельных участков:

	Предприятия, здания и          
сооружения                
	Высота   
ограждения, м
	Рекомендуемый вид 
ограждения     

	Хозяйственные зоны предприятий      общественного

питания и бытового         
обслуживания населения магазинов, санаториев, 

домов отдыха, гостиниц.
	1,6        
	живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны)            

	Многоквартирные жилые

дома до 5этажей.

Многоквартирные жилые

дома с нежилыми

помещениями.

Отдельно стоящие

индивидуальные жилые дома с приквартирными

участками.

Блокированные жилые

дома с приквартирными

участками.

Объекты

социального назначения, объекты здравоохранения, объекты дошкольного, 

начального общего и 

среднего (полного) 

общего образования, спортивного

назначении, пункты первой медицинской помощи, аптеки

Коммерческие офисы, туристические фирмы, ломбарды, аптеки.


	Максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей.  

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа  - 17 м; 

Максимальный процент застройки участка - 50%;

Коэффициент использования земельного участка - не более 1,15.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;

для выгула собак - не менее 40 м.

Минимальная (максимальная) площадь

 земельных участков  – 300 - 1000кв. м;

Минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 - 20м; 

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (или 2 этажа с возможностью использования мансардного этажа); 

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м; 

Максимальный процент застройки участка - 50%;

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на - 5 м.

Коэффициент использования земельного участка:

– в границах территории жилой застройки индивидуальными домами усадебного типа – 0,4.

Минимальная (максимальная) площадь

земельных участков  – 300-800 кв. м;

Минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 - 28м; 

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (или 2 этажа с возможностью использования дополнительно мансардного этажа); 

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м; 

Максимальный процент застройки участка - 50%;

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на - 5 м. 

Коэффициент использования земельного участка:

– в границах территории застройки жилыми домами блокированного типа –  0,8 –  1,6.

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа; 

Максимальная высота – до 10 м., 

высота этажа – до 3м.

Общая площадь - не более 200  кв.м.

Отдельно стоящие или встроено-пристроенные в объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы

Максимальное количество надземных этажей зданий – не более 3 этажей.

Максимальная высота – до 9 м., высота этажа – до 3м.

Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.

Максимальное количество надземных этажей зданий – не более 3 этажей.

Максимальная высота – до 15 м., высота этажа – до 3м.
	


2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения, общественные туалеты, объекты инженерной инфраструктуры и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения, автозаправочные станции.
	Максимальное количество надземных этажей зданий – не более 1 этажа.

Максимальная высота – до 6 м.

Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
	Соблюдение санитарно- защитных зон.


3. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Общежития.

Многоэтажные гаражи.

ломбарды, аптеки.


	Максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей.  

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа  - 17 м; 

Максимальный процент застройки участка - 50%;

Коэффициент использования земельного участка - не более 1,15.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;

для выгула собак - не менее 40 м.

Минимальная (максимальная) площадь

 земельных участков  – 300 - 1000кв. м;

Минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 - 20м; 

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (или 2 этажа с возможностью использования мансардного этажа); 

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м; 

Максимальный процент застройки участка - 50%;

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на - 5 м.

Коэффициент использования земельного участка:

– в границах территории жилой застройки индивидуальными домами усадебного типа – 0,4.

Минимальная (максимальная) площадь

земельных участков  – 300-800 кв. м;

Минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 - 28м; 

Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (или 2 этажа с возможностью использования дополнительно мансардного этажа); 

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м; 

Максимальный процент застройки участка - 50%;

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на - 5 м. 

Коэффициент использования земельного участка:

– в границах территории застройки жилыми домами блокированного типа –  0,8 –  1,6.

Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа; 

Максимальная высота – до 10 м., 

высота этажа – до 3м.

Общая площадь - не более 200  кв.м.

Отдельно стоящие или встроено-пристроенные в объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы

Максимальное количество надземных этажей зданий – не более 3 этажей.

Максимальная высота – до 9 м., высота этажа – до 3м.

Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.

Максимальное количество надземных этажей зданий – не более 3 этажей.

Максимальная высота – до 15 м., высота этажа – до 3м.
	Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии с «Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности N 123-ФЗ».

Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения должны соблюдаться в соответствии с требованиями СНиП 35-01-2001Повышенные требования в части ограждения и благоустройства земельного участка с обязательным выполнением проекта ограждения и согласования его с органном, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства

Соблюдение санитарно- защитных зон.


2. Опубликовать настоящее постановление в газете «Курчанский Вестник» и разместить на официальном сайте через сеть «Интернет».

3. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на начальника отдела градостроительства, землеустройства и управления муниципальной собственностью Курчанского сельского поселения Темрюкского района О.П.Мацакову.

4. Постановление администрации Курчанского сельского поселения Темрюкского района «О внесении изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки Курчанского сельского поселения Темрюкского района Краснодарского края в части статьи 46 пункта «Зона общественно-делового назначения (ОД-1)» вступает в силу со дня его опубликования.

Глава Курчанского сельского поселения

Темрюкского района                                                                          В.П.Гришков
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