                                                                          ПРИЛОЖЕНИЕ №1

                                                                       к постановлению администрации

                                                                     Курчанского сельского поселения

                                                                         Темрюкского района

                                                                        от 05.08.2013 № 254
Проект планировки земельных участков в пос. Светлый Путь Ленина, в границах кадастрового квартала 23:30:1304008, придорожная полоса автодороги Андреева гора - ст. Варениковская – г. Анапа км 1+260
Проект планировки территории является базовым градостроительным документом, который разрабатывается в соответствии с генеральным планом сельского поселения. Он является его уточнением и развитием, доведенным до степени, позволяющей сформулировать круг конкретных градостроительных задач по планировочной организации территориального компонента генплана поселка – отдельного района, микрорайона, квартала. В нем уточняются объекты градостроительного проектирования,  для которых составляются проекты  застройки.

Данный проект выполнен в соответствии с генеральным планом Курчанского  сельского поселения,  разработанным  ООО «ПИТП» в 2011г.

Согласно генерального плана пос. Светлый Путь Ленина  рассматриваемая территория находится в зоне многофункционального назначения.

Исходные данные:

Проект планировки территории, совмещенный с проектом межевания, 

в пос. Светлый Путь Ленина разработан на основании:

- задания на разработку градостроительной документации;

- постановления администрации Курчанского сельского поселения Темрюкского   района № 265 от 31.08.2012г.

- письма-заказа от 20.02.2013г.

 Заказчиком на проектные работы является Варюха В.Ф. Проектировщиком является проектная группа МУП МО ТР «Архитектура и Градостроительство». 

Свидетельство  № 1449.01 - 2012  - 2352047974 - П - 133 о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства.

Современное состояние территории

Проектируемая территория, на которую разрабатывается проект планировки, расположена в границах кадастрового квартала  23:30:1304008. 

Участок ограничивают: с севера - улица Виноградная, с юга - улица Кашурина, с востока — улица Школьная, с запада - усадебная жилая застройка.

Площадь проектируемого участка составляет 2,14 га. 

В настоящее время проектируемая территория  предназначена для размещения объектов придорожного сервиса в пос. Светлый Путь Ленина, Темрюкского района, Краснодарского края, расположенных в границах кадастрового квартала 23:30:1304008, в придорожной  полосе региональной автодороги  Краснодар-Варениковская - Анапа.

Проектная организация территории

Архитектурно-планировочное решение

Архитектурно-планировочное решение проекта планировки территории формиру​ется на базе сложившейся планировочной структуры поселка. 

В настоящее время проектируемая территория представляет собой свободный от застройки земельный участок.

Планировочно массив представляет собой образование из 11 земельных участков, 10 из них площадью от 443,7 до 963,7 м.кв. предназначенных для размещения объектов придорожного сервиса и участка площадью 25,0 м.кв. для размещения ТП. 

В проекте приняты следующие планировочные размеры : 

 - ширина проезжей части проездов – 3,0 м;

- ширина тротуаров – 1м; 1,5м; 2,5 м;

- радиусы закругления дорог — 5,0 м.

Линии регулирования застройки приняты на расстоянии 1 метра от красных линий.

Организация транспортного и пешеходного движения

Общая цель организации улично-дорожной сети – обеспечение удобных                              и эффективных транспортных связей, которые должны быть:

- беспрерывными (т.е. не содержать изолированных, непроезжих и не связанных с общей системой отрезков пути);

- кратчайшими (т.е. минимальными по протяженности);

- безопасными (с разделением путей движения пешеходных и транспортных потоков);

-экологически невредными (с соблюдением определенных расстояний от зданий разрывов для защиты застройки от шума, пыли и газа);

- функционально эффективными (т.е. обслуживающими максимально большое количество компонентов планировки – зданий, сооружений, плоскостных объектов);

- экономичными по планировочным параметрам (занимаемой площади и структуре).

Поперечные профили улиц запроектированы за пределами красных линий.

Проект межевания территории

Межевание объектов землеустройства представляет собой работы по установлению на местности границ муниципальных образований и других административно-территориальных образований, границ земельных участков с закреплением таких границ межевыми знаками и определению их координат. Межевание объектов землеустройства проводится:

1) как технический этап реализации утверждённых проектных решений                           о местоположении границ объектов землеустройства при образовании новых или упорядочении существующих объектов землеустройства;

2) как мероприятия по уточнению местоположения на местности границ объектов землеустройства при отсутствии достоверных сведений об их местоположении путём согласования границ на местности (в данном проекте использовались материалы системы единого государственного реестра земель, привязка к местности выполнена в местной системе координат, общепринятой для территории Краснодарского края – МСК 23);

3) как мероприятие по восстановлению на местности границ объектов землеустройства при наличии в государственном земельном кадастре сведений, позволяющих определить положение границ на местности с точностью межевания объектов землеустройства (проведённая работа позволит в дальнейшем внести в государственный земельный кадастр упомянутые выше необходимые сведения).

Инженерное оборудование и благоустройство территории

Проект планировки предусматривает стопроцентное благоустройство                 и включает централизованное газоснабжение, водоснабжение, канализование                в водонепроницаемые выгребы (при обязательном согласовании с органами санитарно-эпидемиологического надзора) и  организованное водоотведение                с территории.

Вопросы инженерного оборудования, согласно заданию на разработку градостроительной документации, будут решаться на последующих стадиях проектирования.

Удаление твёрдых бытовых отходов предполагается сбором их в одноразовую упаковку и организованным, регулярным вывозом спецтранспортом (на основании договора со специализированной организацией) без устройства мусорных площадок с накопительными баками. 

Водоотводная сеть улиц и дорог является составной частью общей системы организации поверхностного стока и водоотвода с территории населенного пункта, проектирование этой сети необходимо проводить                        в комплексной увязке с техническими решениями инженерной подготовки, благоустройства, инфраструктуры.

Для системы поверхностного ливневого водоотвода  проектируемых участков предлагается открытая система (железобетонные лотки                               с решетками) со сбросом в проектируемую систему водоотвода поселка. Открытая сеть ливнестоков является простейшей системой, не требующей сложных и дорогих сооружений. 

Система зеленых насаждений формируется для оздоровления окружающей жизненной среды, обогащения внешнего облика формируемого образования.

Рекомендации по строительству

При строительстве на территории пос. Светлый Путь Ленина необходимо соблюдать следующие рекомендации:

- минимальная глубина заложения фундаментов рекомендуется равной мощности почвы (0,7 – 1,5 м), но не менее нормативной глубины промерзания – 0,8 м;

- во всех случаях учитывать просадочные свойства грунтов и предусмотреть мероприятия по защите их от замачивания.

Устранение просадочных свойств грунтов в пределах верхней зоны просадки или ее части достигается уплотнением тяжелыми трамбовками, устройством грунтовых подушек, вытрамбовыванием котлованов, в том числе с устройством уширения из жесткого материала, химическим или термическим способом. В пределах всей просадочной толщи устранение просадочных свойств достигается глубинным уплотнением грунтовыми сваями, предварительным замачиванием грунтов основания. Кроме того, рекомендуется прорезать просадочную толщу и опирать фундаменты на непросадочные основания;

- в качестве грунтов оснований фундаментов рекомендуются суглинки и глины в соответствии со СНиП 2.01.09-91 «Здания и сооружения на подрабатываемых территориях и просадочных грунтах»;

- почвенно- растительный слой подлежит срезке с последующим использованием для рекультивации земель;

- все работы по инженерной защите территории застройки выполнять в соответствии с п.2 СНиП 2.01.15-90 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов»;

- инженерную защиту территорий от затопления и подтопления выполнять в соответствии со СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления»; 
- здания и сооружения повышенной категории ответственности разрабатывать с учетом антисейсмических мероприятий по СНиП II-7-81* «Строительство в сейсмических районах» и ТСН 22-302-2000 «Строительство в сейсмических районах Краснодарского края»;

- при строительстве зданий и сооружений на площадках с высоким уровнем стояния грунтовых вод необходимо выполнить работы по водопонижению, устройство дренажей - по отдельному рабочему проекту;

- в процессе работы не допускать длительного простоя открытых котлованов и замачивания их дна атмосферными осадками;

- все работы нулевого цикла проводить в сухое время года с соблюдением «Правил технической эксплуатации сооружений инженерной защиты городов»;

- при производстве строительных работ необходимо принимать меры по защите бетонных и металлических конструкций т.к. грунтовые воды средне - и сильно агрессивны к бетонам на портландцементе. Защиту строительных конструкций выполнять в соответствии со СНиП 2.03.11-85.

Проведение работ по организации поверхностного и подземного стока создадут условно благоприятные условия для строительства на площадях, отнесенных к неблагоприятным.

При освоении территории на каждом отдельном участке, под каждый объект необходимо проведение детальных инженерно-геологических изысканий.

Состав защитных сооружений следует назначать в зависимости от состава и характера опасных геологических процессов (постоянного, сезонного, эпизодического) и величины приносимого ими ущерба.

В целом, проектируемая территории расположена в благоприятной зоне для строительства и не требует серьезных, дорогостоящих мероприятий по ее освоению.
Начальник отдела градостроительства, 

землеустройства и управления

муниципальной собственностью 

Курчанского сельского поселения

Темрюкского района                                                                             О.П.Мацакова
